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STANOVY
Bytového druzstva Na Pankraci 1020
pfijaté dne 26.11.2014

Cast .
Zakladni ustanoveni
Obchodni firma, sidlo, pfedmét cinnosti

ClL.1
Firma: Bytové druzstvo Na Pankraci 1020
Sidlo: Na Pankraci 1020/63, Praha 4- Nusle, PSC 140 00
Bytové druzstvo Na Pankraci 1020 (dale jen ,druzstvo') je zapsano ve vefejném rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddilu Dr, ¢.vl. 2238 a ma piidéleno identifikani &islo
62410938.
Druzstvo je vlastnikem budovy &.p. 1020 stojici na pozemku parc. ¢. 1035 o vymeéfe 413 m? v
katastralnim uzemi Nusle, obec Praha (dale jen ,bytovy dim") a pozemku 1035 o vyméfe 413
m?, v katastralnim Gzemf Nusle, obec Praha (dale jen ,pozemek").
Druzstvo se pii své cinnosti fidl svymi stanovami a pfislusnymi ustanovenimi zakona &. 90/2012
Sb. o obchodnich korporacich (dale jen ,zakon").

Cl 2
DruZstvo je spole€enstvim neuzavieného poc¢tu osob, které je zaloZeno za ucelem zajistovani
bytovych potfeb svych ¢lenl. Za podminek stanovenych zakonem muize druZstvo provozovat i
jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent
Pfedmétem &innosti druZstva je:
a) provoz a sprava bytového domu a pozemku ve vlastnictvi druzstva v&etné zajistovani udrzby,
oprav, modernizace &i rekonstrukce a hospodareni s majetkem druzstva pro tyto ucely;
b) poskytovani, popf. zabezpe€ovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve
vlastnictvi druzstva;
c) uzavirani smluv o najmu druzstevnich byt a o najmu nebytovych prostor.

Cast II.
Vznik a zanik Elenstvi v druzstvu, prava a povinnosti ¢lent a druzstva

CL3
Clenem druzstva miiZe byt kazda fyzicka osoba, ktera je vedena jako najemce v bytovém domé a
opravnéné uziva byt a splituje podminky &lenstvi podle téchto stanov. Spole¢né ¢lenstvi manzell
v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil sou¢asti spole¢ného jméni manzell.
Clenem druZstva mizZe byt pouze pinoleta fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani stanov.
Jako dédic druzstevniho podilu se mlize stat clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba.
Clenstvi pravnické osoby v druZstvu je vylougeno.
Zakladni €lensky vklad €ini 4.000,- K&. Nepenézité vklady ¢lenh druZstva jsou vylouceny.

Cl. 4
Clenstvi pfi zaloZeni druzstva vzniklo na zaklad& pisemné pfihlasky a po zaplaceni zakladniho
¢lenského vkladu dnem vzniku druzstva.
Za trvani bytového druZstva ¢lenstvi v druZstvu vznika po spinéni podminek, danych zakonem a
témito stanovami:
a) pfevodem nebo pifechodem druZstevniho podily;
b) dnem rozhodnuti &lenské schiize druzstva o pfijeti za élena.
V prfipadé vzniku &lenstvi dle ustanoveni odstavce 2 pism. b) tohoto clanku stanov &lenstvi
vznikne dnem, kdy clenska schlize rozhodne o piijeti za ¢lena na zakladé pisemné pfihlasky
uchazede o ¢lenstvi. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zakladniho &lenského
vkladu a pfipadné téZ zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu.
Clenstvi v druzstvu je vZdy spojeno s najmem druzstevniho bytu. Podminkou vzniku élenstvi dle
ustanoveni odstavce 2 pism. b) tohoto €lanku stanov je uzavieni smiouvy 0 najmu druzstevniho
bytu mezi druzstvem a touto osobou.
Druzstvo vrati zakladni &lensky vklad uchazeci o &lenstvi, kterého nepiijalo za ¢lena do ficeti dnt
ode dne rozhodnuti o nepiijeti uchazece za &lena druzstva.
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Smirti ¢lena druzstva pfechazi jeho ¢lenstvi v druzstvu na opravnéného dédice.

Clen druzstva miiZe prevést sva prava a povinnosti spojené s &lenstvim v druzstvu jen na fyzickou
osobu.

Clenstvi v druzstvu pfechazi i dnem vzniku najmu bytu v bytovém domé na zakladé dohody o
prevodu druzstevniho podilu nebo v disledku prechodu druzstevniho podilu.

i CL6
Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo:

a)
b)
c)

podilet se na fizeni a kontrole ¢innosti druzstva pifimo nebo prostiednictvim volenych organt;
volit a byt volen do organt druzstva;

obracet se na organy druzstva s podnéty, navrhy a stiznostmi a byt o jejich vyfizeni
informovan; ktomu vyuZiva zejména jednani organl druzstva, popf. e-mailové adresy
piedsedy druzstva;

uzivat byt, ktery ma v najmu a v pfiméfeném rozsahu spolecné &asti bytového domu;

Gcastnit se vesSkeré cinnosti druZstva a pozivat vyhody, které druzstvo svym ¢Elendm
poskytuje;

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou a na stanoveni najemného
spojeného s uzivanim druzstevniho bytu.

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

)
K)

)

n)
0)

podilet se na ¢innosti druzstva;

dodrZovat stanovy, uskutecriovat rozhodnuti organd druzstva a podridit se jim, pokud nejsou
Vv rozporu se zakonem nebo stanovami;

ve stanovené Ih(t& uhradit zékladni ¢lensky vklad;

podilet se na piipadnych uhradach ztraty druZzstva a na tvorb& fondu oprav k opravam
bytového domu;

chranit majetek druZstva, fadné a hospodarné uzivat sluZeb, jejichz uzivani druzstvo
zabezpecuje;

uzivat byt k uréenym t&elim, fadné a véas platit ndjemné a zalohové Ghradu za pinéni
poskytovanych sluzeb, a to vzdy do 15. dne béZného mésice. Vysi najemného a Ghrad za
sluzby stanovi ¢lenska schize;

hradit pfispévky na €innost druzstva ve vysi stanovené ¢lenskou schiizi;

podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize a za podminek stanovenych zakonem na
Uhradé ztraty druZstva, maximaln& vsak ve vysi trojnasobku zakladniho &lenského vkiadu;
uhrazovaci povinnost pfitom nesmi byt uloZena ve vy$$im rozsahu, nez kolik Cini skuteéna
vySe ztraty druzstva;

oznamovat druzstvu véas zmény tykajici se ¢lena a piislusnikll jeho domacnosti, které jsou
podstatné pro vedeni &lenské a bytové evidence, stanoveni a rozuctovani zaloh uhrad za
plnénf poskytnuta s ngjmem bytu;

zajistovat fadnou, véasnou udrzbu a opravy v byt& a v prostoru nalezejicl k bytu (sklepu) na
své nakiady, popf. v€as oznamit druzstvu potfebu provedeni t&ch oprav, které ma zajistovat
druzstvo dle ¢l. 11 téchto stanov;

nezneuZzivat spolec¢nych prostor, zdrojl elektfiny a vody;

umoznit piistup do bytu z diivodu provedeni nezbytnych oprav, event. odeéteni stavu energii
na méridlech;

pozadat druZzstvo o souhlas k Upravé bytu, popf. o souhlas k provedeni stavebnich tprav ve
smyslu pfisludnych obecné zavaznych pravnich piedpisti a norem;

predat druzstvu dokumentaci navrhovanych stavebnich zmén a tprav;

pronajaty byt, popf. jeho &ast pfenechat jinému do podnajmu jen se souhlasem druZstva;
dodrZovat zakladni pravidla ob&anského souziti.

L7
Zanik ¢lenstvi v druzstvu

Clenstvi v druzstvu zanika:

a)
b)
c)
d)

vystoupenim,
pisemnou dohodou;
smrti ¢lena druzstva;
vylougenim;



e) zanikem a likvidaci druzstva;
f) pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu;
g) popf. jinymi zplsoby, stanovenymi zakonem.

aa) Vystoupit miZe &len z druzstva na zakladé pisemné odhlasky. Clenstvi zanika uplynutim dvou
mésicl stim, Ze tyto se zaCnou poditat prvnim dnem kalendainiho mésice, nasledujiciho po
doruéeni odhlasky pfedsedovi druzstva. Odhlasku mizZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem
druzstva.

bb) Pisemnou dohodou mezi &lenem a druzstvem muizZe &lenstvi zaniknout kdykoliv. Clenstvi zde
kon¢l k terminu uvedenému v dohodé. Navrhuje-li dohodu druzstvo, musl byt v dohodé uveden
divod, pro ktery dochazi ke skonceni Clenstvi.

cc) 1) Jestlize zemfe ¢len a najemce bytu a nejde-li o spoleény najem manzell, prechazl smrti Elenstvi
v druZstvu na dédice, kterému pfipadi druzstevni podil. S pfechodem dédictvi pfechazeji na dédice
veskerd prava a povinnosti, plynouci z t&chto stanov véetn& uzavieni najemni smiouvy o najmu
bytu. Nepfeslo-li élenstvi na dédice, zanika smrti &lena.
2) Dédic, ktery se nestal élenem druZzstva ma narok na vypofadaci podil €lena, jehoZ &lenstvi
zaniklo.

dd) 1) O vylouéenf ¢lena z druZstva rozhoduje élenska schiize.
Vylou¢en miiZe byt ¢len jestlize:

- byl pravomocné odsouzen pro tmysliny trestny &in spachany proti druzstvu, jeho majetku
nebo &lenu druzstva;

- porusil-li opétovné a pfes pisemnou vystrahu zavaznym zplsobem své Elenské povinnosti,
zejména nepini-li povinnosti uvedené v ustanoveni ¢&lanku 7 odst. 2 t&chto stanov, popf.
narusuje-li soustavné &innost druzstva a opravnéné zajmy ¢&lent porudovanim dobrych
mrav(;

- popf. z jinych dlvodl stanovenych zakonem.

2) O vylou¢enl |ze rozhodnout pouze do $esti mésicl ode dne, kdy byl zjistén divod k vylougeni,
nejpozdéji véak do jednoho roku ode dne, kdy tento dlivod vznikl.

3) Pfed rozhodnutim o vylou¢eni ¢lena druzstva musi byt ¢lenu dana moZnost, aby se k vé&ci
vyjadril. Toto plati v pfipadé, Ze je tato podminka splnitelna. Rozhodnuti o vylouéeni z druZstva
musi byt doru¢eno vylu¢ovanému c¢lenovi druzstva do viastnich rukou. Rozhodnuti musi
obsahovat divod vyloucéeni, ktery nelze dodateéné& ménit a pouceni o moznosti odvolani k Elenske
schiizi druzstva a moznosti soudniho prezkumu rozhodnutl o vylouceni.

4) Proti rozhodnuti o vylou¢eni mize vylu¢ovany &len do tficeti dnlit ode dne doruc¢eni oznameni o
vylouceni podat odlivodnéné namitky, o nichz rozhodne vyhradn& za timto Géelem svolana
¢lenska schiize druzstva, jejiz rozhodnuti musi byt osvédéeno vefejnou listinou.

5) Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek mize vylu€ovany &len podat ve Ih(té tfi
mésicll ode dne doruceni rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouéeni za
neplatné. Do doby uplynuti IhCity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonéeni soudnfho fizeni druzstvo nemlzZe vié&i vyluovanému ¢&lenovi uplatnit zadna prava,
plynouci ze zaniku jeho Elenstvi.

ee) Pii likvidaci druzstva se postupuje podie prislusnych ustanoveni zakona. Clenstvi zanika dnem
vymazu druzstva z obchodniho rejstfiku.

CL8
Clenstvi manzelt v druzstvu

1. Clenstvi jednoho z manzell v druZstvu nezaklada ¢lenstvi druhého z manzel.
2. V pfipadé spolecného ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika ¢lenstvi:

a) smrti jednoho z manzell;
b) dohodou rozvedenych manzeld;
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c) rozhodnutim soudu o zruSeni prava spole¢ného najmu bytu rozvedenymi manzely;
d) dohodou s druzstvem;
e) prevodem Elenskych prav a povinnosti manzeld.

Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu smrti jednoho z nich, zlistava ¢lenem a

najemcem bytu pozistaly manzel.

10.

11.

12.

13.

14.

ClL.9
Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

Najem druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) vznika smiouvou, kterou druzstvo
(pronajimatel) prenechava svému ¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt (druzstevni nebytovy
prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se zato, Ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu
neurcitou.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smiouvy:

a) pfevodem druzstevniho podilu podle ¢lanku 4;

b) prechodem druZstevniho podilu.

Najemni smiouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho pfisluSenstvi,
rozsah jejich uzivani a zplisob vypoétu najemného a uhrady za pinéni spojena s uzivanim bytu
(nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu.

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzZivanim véetné zafizovacich predmétl a naklady,
spojené s bé&znou Gdrzbou bytu hradi najemce (véetné& vymény plynovych kotl(i na dodavku tepla
a teplé vody, plynovych topidel, kuchyiiské linky, digestofe apod. Najemce nehradi opravy a
vymeény patefnich rozvodl elektfiny, plynu, vody a kanalizace.

Druzstvo mize ztechnickych nebo estetickych dlivodl stanovit odchylna pravidla upravujict
zpusob provedeni nékterych oprav nebo bé&Zné udrzby bytu.

Nepostara-i se nagjemce druZstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a bé&znou udrzbu
bytu, ma druzstvo pravo uginit tak po pfedchozim upozornéni najemce na jeho naklad samo a
pozadovat od né&j nahradu.

Najemce je povinen po pfedchozl pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéiené osobé,
aby k zajisténi Fadné udrzby bytu, nebo vyZaduijl-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich
bytl nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu. Stejné je povinen umoZnit
piistup k provedeni udrZzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem, a
také umoznit pristup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii druzstvu.
Najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu potiebu téch
oprav v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedenl, jinak odpovida za $kodu, ktera
nespinénim této povinnosti druzstvu vznikla.

Najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil vdomé sam
nebo ti, kdo s nim bydll. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni
najemce zavady a poSkozenl odstranit a poZzadovat od ného nahradu.

Najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté
bez souhlasu druZstva, a to ani na svij naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druzstvo
opravnéno pozadovat, aby ndjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

V piipadé skon&eni najmu ndjemce odevzda byt druZstvu vden, kdy najem koncéi. Byt je
odevzdan, obdrzi-li druzstvo klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani.
Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byt¢ zmény, které
provedl bez souhlasu druZstva, pokud nesdéli druZzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezada.
Zmeény provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, ze pfi
skonéeni najmu najemce uvede byt do plUvodniho stavu. Zatfizeni a pfedméty upevnéné na
zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo
poskozeni bytu nebo domu, piechazeji upevnénim do viastnictvi druzstva.

Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim najemcim
obtize nepifiméiené pomériim v domé&. Pokud vyvola chov zvifete potiebu zvysenych naklad( na
udrzbu spole¢nych &asti domu, nahradi najemce tyto naklady druZstvu.

O najmu druzstevnich nebytovych prostorl plati pfiméfené ustanoveni téchto stanov o najmu
druzstevniho bytu a ustanoveni ob&anského zakoniku o najmu prostoru slouziciho k podnikani.



CL10
Najemné a ahrada za pinéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Clen - najemce druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) je povinen platit najemné
v pomérné vysi nakladl a vydaji za spravu, provoz a technické zhodnoceni druzstevniho domu
za stanovené obdobi v&etné tvorby diouhodobé zalohy podle odstavce 3) a dale Uhradu za pinéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

Celkovou vySi najemného a thrad za poskytovana pinéni stanovi &lenska schize druzstva.
Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek uréeny na tvorbu dlouhodobé
zalohy na opravy a dodate€né investice. Jeji vy$i stanovi pfedstavenstvo podle zasad
schvéalenych &lenskou schiizi v souladu s pifedpokladanymi naklady na opravy a vydaji na
dodate¢né investice vdomé& (modernizace a rekonstrukce). Zlstatek dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatecné investice se pfevadi do pristiho roku a nevyporadava se s najemcem
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) ani pfi ukonéeni najmu.

Najemné spolu s thradou za poskytovana pinéni se plati zalohové, a to mésiéné nejpozdéji do
dvacatého dne prislusného mésice.

Vytétovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druZstvo se ¢lenem nejpozdéji do
konce bfezna nasledujiciho roku. Dlouhodoba zaloha tvofena podle odst. 3) se do vyactovani
nezahrnuje.

Vyu&tovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do $esti mésicl po uplynuti
zuctovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.

Pieplatek nebo nedoplatek z vyudtovani zaloh podie odst. 5) a 6) je splatny nejpozdé&ji do tfi
mésicl po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pieplatek z najemného podie odst. 5)
muze byt pfeveden do dlouhodobé zalohy podle odst. 3). Pfi vyplaté pfeplatku najemného nebo
thrad za pinéni spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru) ma druzstvo pravo zapogist své
splatné pohledavky vaéi ndjemci druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru).
Nezaplati-li najemce druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) zalohu na najemné a
zalohu na poskytovana plnéni do péti dnli po jejich splatnosti, nejpozdéji véak do tfi mésict po
jejich splatnosti, je to divodem k vylou€eni &lena z druzstva, vyjma toho je povinen zaplatit
druZstvu poplatek z prodlenl, resp. arok z prodleni stanoveny jinym pravnim predpisem.
Neoznacena platba najemného nebo Ghrady za poskytovana pinéni se pouzije k thradé nejstarsi
pohledavky druzstva, kierou ma ztitulu najmu tohoto druZstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru).

CL 11
Povinnosti druzstva
Druzstvo zabezpeduje spravu, fadnou a v¢asnou GdrZbu a opravu majetku druzstva a bytového,
domu, nebytovych a spoleénych prostor, udrzbu zahrady, poskytovani sluzeb spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostor. Udrzbu a opravu bytového domu, nebytovych a spoleénych
prostor zabezpecuje v tomto rozsahu:

a)
b)

c)

d)
e)

vodovodnl, plynovodni, kanalizaéni a elektrickou pfipojku od vefejné &asti bytového domu;
vodorovny a svisly rozvod vody, kanalizaéniho odpadu, elektro-silnoproud a elektro-slaboproud
(mimo telefonniho vedeni) az k odbo¢kam rozvodl do jednotlivych bytd;

spole¢na &ast zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu az k odbockam pfipojek
do jednotlivych bytd;

konstrukce zaklad, stfe$nich plasti, fasadniho oplasténi véetné balkonovych konstrukcf;
stavebni konstrukce a povrchové upravy nebytovych a spoleénych prostor vymezenych jejich
podlahovymi plochami;

piistupové komunikace a sadové upravy.

DruzZstvo zabezpetuje iidrzbu a opravu i uvniti bytdl, jsou-li vyvolany bezprostfedné pracemi podle
ustanoveni odst. 1 tohoto élanku stanov. Ostatni opravy v byté a naklady souvisejici s jeho
uzivanim hradi ¢len druzstva s tim, Ze druZstvo tyto opravy a sluzby mlZe zajistovat nebo
zprostiedkovat za tplatu.

Druzstvo zajistuje sluzby v tomto rozsahu:

a) dodavku vody;

b) odvod splagkovych vod a odvoz odpadu z byt v bytovém domé;

c) dklid spoleénych prostor bytového domu;
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c) Uuklid spole¢nych prostor bytového domu;

d) administrativni ukony spojené se spravou bytového domu a thradou poplatkd, dani a pojisténl
bytového domu;

e) vykony spojené s rekonstrukci a stavebnimi zménami bytového domu nebo jeho Casti kromé
viastnich byt;

f) ukony spojené s vedenim technické dokumentace bytového domu a jeho asti, v€etné vSech
byt a nebytovych prostor.

Druzstvo vede seznam vsech svych ¢lent. Do seznamu se zapisuje kromé jména a bydlisté, popf.

e-mailové adresy fyzické osoby, i den a zplisob vzniku jejiho Elenstvi v druzstvu, vyse jejiho

zakladniho &lenského vkladu a dal§iho &lenského vkladu a vyse, v niz byl splacen a dalSi jeho

majetkovou (gast. Do seznamu se bez zbyteéného odkladu vyznaluji vdechny zmeény

evidovanych skutegnosti. Druzstvo umozni kazdému, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo doloZi

pisemny souhlas &lena, jehoz se zapis tyka, aby do seznamu nahlédl. Podpis &lena na pisemnem

souhlasu musf byt Gfedné& ovéren. Clen druZstva ma pravo do seznamu nahlizet a Zadat potvrzeni

o svém ¢lenstvi a obsahu jeho zapisu v seznamu.

Cast Il
Majetkova tcast clent, hospodafeni druzstva

Cl. 12
Majetkova icast clent druzstva
Majetkovou u&ast ¢lena v druZstvu tvofi zakladni Elensky vklad a pifpadné dalsi élensky vklad.
Zakladni &lensky vklad a piipadny dal$f ¢lensky vklad je élen povinen splatit do patnacti dnii ode
dne vzniku rozhodné skutec¢nosti v penézich na ucet druzstva.

CL13

Druzstevni podil a vypofadaci podil
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti &lena plynoucl z Elenstvi v druzstvu.
DruZstevni podil nemiize byt ve spoluviastnictvi vice osob. Zastaveni druzstevniho podilu je
vylouceno.
Pfi zaniku Clenstvi za trvani druzstva ma dosavadnl ¢len druZstva narok na vyporadaci podil,
jehoZ vyse je rovna vysi jeho spinéného &lenského vkladu.
Vypoiadaci podil se vyplaci v penézich.
Vypofadaci podil ¢lena, ktery byl ndjemcem druzstevniho bytu atento nevyklidil, je splatny
uplynutim tfi mésicl ode dne vyklizeni druZstevniho bytu, jehoZ byl byvaly &len najemcem, nebo
uplynutim tfi mésicl poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa vySe vyporadaciho podilu ze
schvalené Gcetni zavérky za rok, v némz ¢&lenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji.
Pfi vyplaté vypoiadaciho podilu ma druzstvo pravo na zapoétenl svych splatnych pohledavek vidi
byvalému ¢lenu.

Cl. 14
Rezervni fond

Druzstvo zfizuje pro pfipad ztraty rezervni fond, nejméné ve vysi 50 % zapisovaného zakladniho
kapitalu. Tento fond druZstvo doplfiuje nejméné o 10 % ro¢niho &istého zisku, a to aZ do doby,
nez vy3e tohoto fondu dosahne Castky rovnajici se hodnoté zapisovaného zakladniho kapitalu
druzstva.

Zdroje rezervniho fondu se pouZivaji na uhradu ztraty druZstva. V pfipadé€, Ze hospodareni
druzstva v pfedchozim uGcéetnim obdobi nebude ztratové, je mozné po schvaleni &lenskou schizi
finanéni prostifedky z rezervniho fondu pfesunout do dlouhodobé zaiohy na opravy a dodateéné
investice.

Rezervni fond se nesmi pouZivat za trvani druzstva k rozdéleni mezi cleny.

€L 15
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodateéné investice
Zaloha se tvofii pravidelnymi i mimoradnymi pfisp&vky z najemného.
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Zaloha se pouziva na financovani oprav, tdrzby, pfip. dalSich provoznich nakladl a dale k
financovani technického zhodnoceni domu.

Cl.16
Vyporadani vysledku hospodareni
Zisk druzstva, dosazeny v piedchazejicich tgetnich obdobich se pouzije zplsobem, uréenym
¢lenskou schiizi.
Po uhradé zavazk( druZstva mize byt zisk druZstva pouZit pouze k uspokojovani bytovych potfeb
¢lenl druzstva a k dal$imu rozvoji bytového druzstva. Zisk druzstva nelze rozdélit mezi ¢leny.

Cl.17
Hospodareni druzstva
Druzstvo hradi naklady a vydaje své d&innosti z pfijmi ziskanych z bytového a nebytového
hospodafstvi a z prispévkl ¢lend, popiipadé z jinych zdrojd.

€118
Pokud nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fond nebudou stacit na Ghradu vykazané ztraty
druZstva, &lenska schiize je opravnéna rozhodnout o uhrazovaci povinnosti &lent.

Cast IV.
Organy druzstva

CL19
Organy druzstva jsou:
a) ¢lenska schize
b) pfedseda druZzstva

Kontrolni komise se nezfizuje, plisobnost kontrolni komise vykonava ¢lenska schiize.

. CL20
Clenska schize
Nejvyssim organem druZstva je €lenska schiize.
Clenskou schiizi svolava pfedseda podle potfeby, nejméné v&ak jednou rogné. O terminu &lenské
schlize musi byt ¢lenové druzstva vyrozuméni véetné jejlho programu nejméné 15 dnli pied jejim
konanim. Pozvanka na ¢lenskou schlizi musi byt v daném terminu:
a) vyvésena na informaéni desce druzstva a uvefejnéna na internetovych strankach druzstva a
Zaroven;
b) zasldna ¢lenim druZstva elektronickou cestou na jimi uréené e-mailové adresy, byly-li pro
tento u¢el poskytnuty, anebo;
c) vhozena do domovni schranky é&lena druzstva v bytovém domé, popf. zaslana na adresu
bydlisté ¢lena, uvedenou v seznamu ¢len, je-li tato odli$na od sidla druZstva.
Clenska schiize musi byt svolana vdy, poZada-i o to pisemné alespori 10 % v3ech &lend
druzstva, ktefi maji nejméné jednu pé&tinu vdech hlast.
Konani ¢lenské schlze formou dilgich Elenskych schizi je vylouceno.
Rozhodnuti ¢lenské schiize mize byt ve vyjimeénych piipadech, za podminek stanovenych
zakonem, konano formou rozhodnuti per rollam. Podminkou tohoto postupu je jeho pfedchozi
schvaleni usnesenim &lenské schiize, v némzZ bude soufasné& formulovan text navrhovaného
rozhodnutl, které ma byt per rollam schvéleno a lhita pro dorugeni vyjadieni ¢lena. Nedorugi-li
¢len ve stanovené Ihuté piedsedovi druZstva plsemny souhlas s navrhem usneseni platl, Ze
s navrhem usneseni nesouhlasi.
Rozhodovanim per rollam nelze rozhodovat o zaniku druZstva nebo o vylouceni ¢lena z druzstva.

Cl. 21
Do plisobnosti élenské schiize patii zejména:
a) pfijimat a ménit stanovy druZstva;
b) volit a odvolavat predsedu a pové&feného ¢lena ;
c) schvalovat roénf G€etni zavérku;
d) rozhodovat o rozdéleni a uZiti zisku, popfipadé zplisobu thrady ztraty;



g) rozhodovat o splynutl, slou€eni, pfeméné, rozdélenf a o jiném zruseni druZstva;

h) schvalovat smlouvu o vykonu funkce ¢lenl organti druzstva;

i) projednavat a rozhodovat o podnétech, navrzich a stiznostech ¢lent druzstva,

j} rozhodovat o vylouéenl ¢lena z druzstva;

k) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouéeni z druZstva;

I) rozhodovat o vy$i najmu druZzstevnich a nedruZstevnich nebytovych prostor, vysi zaloh na
sluzby a vysi prispévki do fondd druzstva;

m) rozhodovat o vypovédi z najmu nedruZstevnich nebytovych prostor;

n) stanovit vysi thrad za Gkony druZstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého
¢lena druzstva;

0) rozhodovat ve vécech oprav a investic provadénych nad ramec bé&zného rozsahu, ve vécech
modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akci, véetné vyb&ru dodavatele a ve
vécech puljcek ¢&i uvérl, které maji byt poskytnuty druZstvu;

p) stanovovat vySi uhrazovaci povinnosti v pfipadé ztraty druzstva;

q) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich druzstva.

Clenska schiize rozhoduje o dalsich zélezZitostech druzstva a jeho &innosti, pokud tak stanovi
zakon nebo si rozhodovani o véci vyhradila samotna ¢lenska schiize.
Clenska schiize rozhoduje o mimofadnych vydajovych polozkach druzstva a schvaluje cenik
zgoplatnénych a administrativnich sluzeb druzstva.

lenska schiize schvaluje finanéni odmény za vykon funkce.

Cl. 22
Nestanovl-ii stanovy nebo zakon v danych vécech jinak, je ¢lenska schiize zplsobila se usnaset,
jestlize je pritomna nadpolovicni v&tina vSech ¢lenil druzstva. Usnesenl je pfijato, hlasovala-li pro
né nadpoloviéni vétsina piitomnych ¢lent.
K rozhodnutl ve vécech ustanoveni &lanku 21 odst. 1 pism. a), g), q) t&chto stanov je vzdy
zapotrebl souhlasu alespofi dvoutietinové vétsiny vSech &lenl druzstva.
Ke zmé&né obsahu stanov v rozsahu stanoveném v ustanoveni § 731 odst. 1 zadkona se vyZaduje
souhlas v&ech ¢lent druZstva.
Neni-li clenska schlize schopna se usnaSet, svold predseda, popf. ten, kdo svolal pilvodné
svolanou ¢lenskou schizi, je-li to stale potfebné, nahradni ¢lenskou schizi se stejnym
programem, a to stejnym zplsobem jako ptivodné svolanou &lenskou schiizi. Ta se musl konat
nejpozdéji do tfi tydnd po terminu plvodni &lenské schlize. Ve vécech dle odst. 1 tohoto Clanku
stanov je nahradni ¢lenska schize zpisobild se usnaset, jestlize je pfitomno alespoii 20 % ¢&lend
druzstva.
Pii hlasovani ma kazdy ¢len jeden hlas; manZelé, nebo osoby Zijici ve spoleéné domacnosti jako
spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. V pfipadé, Ze ¢len druzstva je najemcem vice druzstevnich
bytd, jeho pocet hiast na &lenské schizi je roven poétu druzstevnich byti, jichZz je ndjemcem.
Takto zvySeny pocet hlast ¢lena v8ak nikdy nesmi cCinit vice, nez pocet hlastl odpovidajicl jedné
poloviné véech druzstevnich bytd v bytovém domé.
Clen druzstva miZe zmocnit jiného &lena pisemnou plnou moci, aby jej na &lenské schizi
zastupoval. Z piné moci musi vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice
¢lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt zmocnéncem vice nez jedné tietiny véech ¢lenll druzstva.
Z jednani kazdé ¢&lenské schiize se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat alesponi:
a) datum a misto konani ¢lenské schiize;
b) pfijata usnesenl k jednotlivym bodim programu, o kterych se hlasovalo;
c) vysledky hlasovani;
d) struéné shrnuti diskuse éleni k jednotlivym bodim programu;
e) nepiijaté namitky ¢lend, ktefl pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvoil seznam U&astnikll schlize, pozvanka na ¢lenskou schiizi a podkiady, které
byly pfedloZeny k projednavanym bodim.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo nahlizet do zapisu a jeho pfiloh.

. Zapis kazdé c&lenské schuize zpfistupni pfedseda ¢lenim druZzstva postupem stanovenym

v ¢lanku 20 odst. 2 téchto stanov, a to nejpozdéji do &étrnacti kalendarnich dnli ode dne konani
Clenské schize.

Cl. 23
Kazdy ¢Clen druzstva se miZe dovolavat neplatnosti usneseni &lenské schiize pro rozpor
s pravnimi pfedpisy, nebo stanovami u pfislu§ného soudu za podminek stanovenych zakonem.
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Cl. 24

Pfedseda
Piedseda je statutdrnim organem druZstva a je zapsan ve vefejném rejstfiku. Ridi &innost
druzstva a rozhoduje o v8ech zalezZitostech, které podle zakona a stanov nespadaji do pravomoci
Clenské schuize.
Pfedseda pini usneseni ¢lenské schlize a je pfi své ginnosti vazan pokyny, ukoly a omezenimi
stanovenymi usnesenimi Elenské schtize, nejsou-li tyto v rozporu se zakonem ¢i stanovami.
Predseda zajistuje fadné vedeni uetnictvl a predklada ¢lenské schizi ke schvaleni rozpocet
druzstva, ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztraty druzstva.
Piedsedu voli ¢lenska schiize z fad ¢lenl druzstva. Zabezpecuje plnéni usneseni Elenské schiize,
které odpovida za svou €innost.
Piedseda pfedklada ¢lenské schiizi pravidelné, nejméné v8ak jednou ro¢né, podrobnou zpravu o
€innosti a o hospodafeni druZstva.
Pfedseda je volen Elenskou schiizi a zastupuje druzstvo ve vSech vécech samostatné nebo
v piipadé pravnich jednani v pisemné formé spole¢né s povéfenym &lenem. Pfedsedou mize byt
pouze ¢len druzstva, ktery spliiuje naleZitosti piisiusnych zakonl a je starsi 18 let.
Predseda rozhoduje o zalezZitostech, kterymi je povéren ¢lenskou schizi.
Predseda kontroluje pinéni usneseni ¢lenské schlze.
Predseda svolava ¢lenské schiize.

. Predseda je povinen do 30 dnd od schvaleni stanov nebo jejich zmény uvé&domit pfislusny

rejstfikovy soud.

. Predseda se mize nechat ve své &innosti zastoupit na zakladé pisemné plné moci jinym ¢lenem

pfedstavenstva.

. Je-li pro pravni jednani pifedepsana pisemna forma, je tfeba podpisu pfedsedy a povéfeného

¢lena, a to tak, Ze k vytisténé nebo k vypsané obchodni firmé druZstva pfipoji své podpisy.

. Funkéni obdobi pfedsedy jsou tfi roky.
. Predseda muize byt za svou €innost rozhodnutim ¢lenské schlize odmériovan.
. Neplni-li pfedseda svou funkci fadn&, mize jej ¢lenska schiize odvolat pfed uplynutim funkéniho

obdobi. Pfedseda mlze ze své funkce odstoupit.

Cl. 25

Kontrolni komise
Funkci kontroini komise pini &lenska schiize. Je opravnéna kontrolovat veskerou &innost druzstva
a proSetiuje stiznosti jeho ¢lend.
Clenska schiize dava stanovisko k roéni G&etnl zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo uhrady
ztraty druzstva.
Clenska schlize upozoriuje pfedsedu na nedostatky a vyZaduje zjednani napravy.
Clenska schiize je opravn&na vyZadovat si u pfedsedy jakékoliv informace o hospodareni
druzstva. Pfedseda je povinnen ¢&lenské schiizi bez zbyte¢ného odkladu oznamit vSechny
skutec¢nosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho
¢lend.

Cast V.
Rocni tiéetni zavérka

€. 26
Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku, a to do tif mésicli od skonéeni uéetniho
obdobi.
Spolu srogni uéetni zavérkou navrhne druzstvo i zplUsob rozdéleni a uziti zisku, popiipadé
zplsob thrady ztrat.
Clenové druzstva si mohou vyZadat rodni uetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a ztrat
k nahlédnuti.
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Cast VL.
Zruseni a likvidace

Cl. 27
Druzstvo se zrusi pravnim jednanim, rozhodnutim organu veiejné moci nebo z dalSich ddvodu
stanovenych zakonem.

Cl. 28
O dobrovolném zru$eni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.
Toto rozhodnuti ¢lenské schiize musi byt osvédéeno vefejnou listinou.
Po zruseni druZstva se vyZaduje likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Rozhodne-i ¢lenska schiize o zrueni druZzstva s likvidacl, ustanovi likvidatora.
Zrusi-li se druZstvo pii pfeméné, zrusi se bez likvidace dnem Géinnosti pfemény. Pfeménou se
rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuje jiny pravni pfedpis.

Cl. 29
Soud na navrh toho, kdo osvédéi pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho
likvidaci, pokud
a) vyviji nezakonnou &innost v takové mife, Ze zavaznym zplisobem narusuje vefejny pofadek;
b) nespliiuje nadale predpokiady vyzadované pro vznik druZstva zakonem;
c) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;
d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykondvat svou ¢innost a pinit tak svdj Géel;
e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny;
f) porusuje zavaiznym zplsobem ustanoveni obecné zavazného pravniho pfedpisu o
hospodaieni se svym majetkem;
g) provozuje Cinnost, ktera je v rozporu s jinym pravnim pfedpisem, zejména jde-li o takovou
¢innost, ktera mize ohrozit uspokojovani bytovych potfeb ¢lenl druzstva.
V pfipadé, Zze soud rozhodl o zrudeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

€. 30
Dnem, kdy je zru$eno, vstupuje druzstvo do likvidace.
Pri likvidaci druZstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich piedpisd.

ClL 31
Dokud nejsou uspokojena prava véfitel, ktefi v&as pfihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvidaénim zustatku ani ve formé& zalohy vyplacet, ani ho jinak pouzit.
Konetnou zpravu o pritbéhu likvidace, navrh na pouziti likvidatniho zlstatku a Géetnl zavérku,
které je povinen zpracovat, piediozi likvidator ke schvaleni ¢lenské schiizi.
Podil ¢lena na likvidadnim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k élenskému vkiadu.
Podil na likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava v8ech &leni uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav
véech ¢&lend ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zlstanou nerozdéleny jesté néjaké
prostiedky z likvidaéniho zustatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast VIL
Zavéreéné ustanoveni

€. 32

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim c¢lenské schiuze ze dne 26.11.2014 jako zména
dosavadnich stanov.

Pravni vztahy druZstva se fidi stanovami druZstva, pokud obecné& zavazné pravni predpisy
nestanovi jinak.

Druzstvo se timto podle ustanoveni § 777 odst. 5 zakona &. 90/2012 Sb. o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) podiizuje tomuto zakonu jako
celku.



