
STANOVY 
Bytoveho druzstva Na Pankraci 1020 

pfijate dne 26.11.2014 

Cast I. 
Zakladni ustanoveni 

Obchodni firma, sidlo, predmet cinnosti 

Cl.1 
1. Firma: Bytove druzstvo Na Pankraci 1020 
2. Sidlo: Na Pankraci 1020/63, Praha 4- Nusle, PSC 140 00 
3. Bytove druzstvo Na Pankraci 1020 (dale jen "druzstvo") je zapsano ve vereJnem rejstfiku 

vedenem Mestskym soudem v Praze, oddilu Dr, c.vl. 2238 a ma pi'ideleno identifikacni cfslo 
62410938. 

4. Druzstvo je vlastnfkem budovy c.p. 1020 stojicf na pozemku pare. c. 1035 o vymere 413 m2 v 
katastralnlm uzemf Nusle, obec Praha (dale jen ,,bytovy dum") a pozemku 1035 o vymere 413 
m2

, v katastralnfm uzeml Nusle, obec Praha (dale jen "pozemek"). 
5. Druzstvo se pfi sve cinnosti ffdf svymi stanovami a pfislusnymi ustanovenimi zakona c. 90/2012 

Sb. o obchodnich korporacich (dale jen "zakon"). 

Cl.2 
1. Druzstvo je spolecenstvim neuzavfeneho poctu osob, ktere je zalozeno za ucelem zajist'ovanf 

bytovych potfeb svych clenu. Za podminek stanovenych zakonem muze druzstvo provozovat i 
jinou cinnost, pokud Um neohrozi uspokojovanl bytovych potreb svych clenu 

2. Pfedmetem cinnosti druzstva je: 
a) provoz a sprava bytoveho domu a pozemku ve vlastnictvi druzstva vcetne zajist'ovanf udrzby, 

oprav, modernizace ci rekonstrukce a hospodafenl s majetkem druzstva pro tyto ucely; 
b) poskytovanl, popf. zabezpecovani plnenl spojenych s uzfvanfm bytu a nebytovych prostor ve 

vlastnictvi druzstva; 
c) uzavirani smluv o najmu druzstevnich bytu a o najmu nebytovych prostor. 

Cast II. 
Vznik a zanik clenstvi v druzstvu, prava a povinnosti clenu a druzstva 

Cl.3 
1. Clenem druzstva muze byt kazda fyzicka osoba, ktera je vedena jako najemce v bytovem dome a 

opravnene uzlva byt a splriuje podmlnky clenstvi podle techto stanov. Spolecne clenstvi manzelu 
v bytovem druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podll soucasti spolecneho jmenl manzelu. 

2. Clenem druzstva muze byt pouze plnoleta fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani stanov. 
3. Jako dedic druzstevnlho podilu se muze stat clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba. 
4. Clenstvi pravnicke osoby v druzstvu je vylouceno. 
5. Zakladni clensky vklad cini 4.000,- Kc. Nepenezite vklady clenu druzstva jsou vylouceny. 

Cl.4 
1. Clenstvi pfi zalozenl druzstva vzniklo na zaklade pisemne pFihlasky a po zaplacenl zakladniho 

clenskeho vkladu dnem vzniku druzstva. 
2. Za trvanl bytoveho druzstva clenstvi v druzstvu vznika po splnenr podmlnek, danych zakonem a 

temito stanovami: 
a) pfevodem nebo pfechodem druzstevnlho podilu; 
b) dnem rozhodnuti clenske schuze druzstva o pfijeti za clena. 

3. V pfipade vzniku clenstvi die ustanovenl odstavce 2 pism. b) tohoto clanku stanov clenstvi 
vznikne dnem, kdy clenska schuze rozhodne o pfijeti za clena na zaklade plsemne pfihlasky 
uchazece o clenstvl. K pfihlasce musl byt pfipojeno potvrzenf o zaplacenl zakladniho clenskeho 
vkladu a pfipadne tez zavazek k pfevzeti vkladove povinnosti k dalsimu clenskemu vkladu. 

4. Clenstvi v druzstvu je vzdy spojeno s najmem druzstevnlho bytu. Podminkou vzniku clenstvi die 
ustanovenl odstavce 2 plsm. b) tohoto clanku stanov je uzavfeni smlouvy o najmu druzstevnlho 
bytu mezi druzstvem a touto osobou. 

5. Druzstvo vrati zakladnl clensky vklad uchazeci o clenstvi, ktereho nepfijalo za clena do tficeti dnu 
ode dne rozhodnuti o nepfijeti uchazece za clena druzstva. 
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Cl. 5 
1. Smrtl clena druzstva prechazi jeho clenstvl v druzstvu na opravneneho dedice. 
2. Clen druzstva muze pi'evest sva prava a povinnosti spojene s clenstvlm v druzstvu jen na fyzickou 

osobu. 
3. Clenstvl v druzstvu prechazl i dnem vzniku najmu bytu v bytovem dome na zaklade dohody o 

pi'evodu druzstevnlho podilu nebo v dusledku pfechodu druzstevniho podilu. 

cr. 6 

1. Clen druzstva ma pravo: 
Clenska prava a povinnosti 

a) podllet se na fizenl a kontrole cinnosti druzstva pflmo nebo prosti'ednictvlm volenych organu; 
b) vo·lit a byt volen do organu druzstva; 
c) obracet se na organy druzstva s podnety, navrhy a stlznostmi a byt o jejich vyi'lzeni 

informovan; k tomu vyuzlva zejmena jednanl organu druzstva, popi'. e-mailove adresy 
pfedsedy druzstva; 

d) uzlvat byt, ktery ma v najmu a v pnmerenem rozsahu spolecne casti bytoveho domu; 
e) ucastnit se veskere cinnosti druzstva a pozfvat vyhody, ktere druzstvo svym clenum 

poskytuje; 
f} na uzavi'enl smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou a na stanovenl najemneho 

spojeneho s uzlvanlm druzstevnlho bytu. 
2. Clen druzstva je povinen zejmena: 

a) podflet se na cinnosti druzstva; 
b) dodrzovat stanovy, uskutecriovat rozhodnutl organO druzstva a podi'idit se jim, pokud nejsou 

v rozporu se zakonem nebo stanovami; 
c) ve stanovene lhute uhradit zakladni clensky vklad; 
d) podllet se na pi'lpadnych uhradach ztraty druzstva a na tvorbe fondu oprav k opravam 

bytoveho domu; 
e) chranit majetek druzstva, radne a hospodarne uzivat sluzeb, jejichz uzlvanl druzstvo 

zabezpecuje; 
f} uzlvat byt k urcenym ucelum, radne a vcas platit najemne a zalohove uhradu za plnenl 

poskytovanych sluzeb, a to vzdy do 15. dne bezneho mesice. Vysi najemneho a uhrad za 
sluzby stanovl clenska schuze; 

g) hradit pi'lspevky na cinnost druzstva ve vysi stanovene clenskou schuzl; 
h) podllet se na zaklade rozhodnutl clenske schuze a za podminek stanovenych zakonem na 

uhrade ztraty druzstva, maximalne vsak ve vysi trojnasobku zakladnlho clenskeho vkladu; 
uhrazovacl povinnost pi'itom nesml byt ulozena ve vysslm rozsahu, nez kolik cinl skutecna 
vyse ztraty druzstva; 

i) oznamovat druzstvu vcas zmeny tykajlcl se clena a pi'lslusnlku jeho domacnosti, ktere jsou 
podstatne pro vedenl clenske a bytove evidence, stanoveni a rozuctovanl zaloh uhrad za 
plnenl poskytnuta s najmem bytu; 

j) zajist'ovat Fadnou, vcasnou udrzbu a opravy v byte a v prostoru nalezejlcl k bytu (sklepu) na 
sve naklady, popi'. vcas oznamit druzstvu potfebu provedenl tech oprav, ktere ma zajist'ovat 
druzstvo die cl. 11 techto stanov; 

k) nezneuzivat spolecnych prostor, zdroju elektfiny a vody; 
I) umoznit prlstup do bytu z duvodu provedenf nezbytnych oprav, event. odectenl stavu energil 

na mei'idlech; 
m) pozadat druzstvo o souhlas k uprave bytu, popr. o souhlas k provedenl stavebnlch uprav ve 

smyslu pfislusnych obecne zavaznych pravnlch pfedpisu a norem; 
pfedat druzstvu dokumentaci navrhovanych stavebnfch zmen a uprav; 

n) pronajaty byt, popi'. jeho cast pi'enechatjinemu do podnajmu jen se souhlasem druzstva; 
o) dodrzovat zakladnl pravidla obcanskeho souzitl. 

Cl. 7 
Zanik clenstvi v druzstvu 

1. Clenstvl v druzstvu zanika: 
a) vystoupenlm; 
b) plsemnou dohodou; 
c) smrtl clena druzstva; 
d) vyloucenlm; 
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e) zanikem a likvidaci druzstva; 
f) prevodem nebo prechodem druzstevnfho podilu; 
g) popr. jinymi zpusoby, stanovenymi zakonem. 

aa) Vystoupit muze clen z druzstva na zaklade pisemne odhlasky. Clenstvi zanika uplynutim dvou 
mesfcu s tim, ze tyto se zacnou pocftat prvnfm dnem kalendarnfho mesfce, nasledujrciho po 
dorucenf odhlasky pi'edsedovi druzstva. Odhlasku muze clen odvolat jen pfsemne a se souhlasem 
druzstva. 

bb) Pfsemnou dohodou mezi clenem a druzstvem muze clenstvi zaniknout kdykoliv. Clenstvi zde 
koncf k terminu uvedenemu v dohode. Navrhuje-li dohodu druzstvo, mus! byt v dohode uveden 
duvod, pro ktery dochazf ke skoncenf clenstvf. 

cc) 1) Jestlize zemre clen a najemce bytu a nejde-li o spolecny najem manzelu, pi'echazf smrtf clenstvi 
v druzstvu na dedice, kteremu pfipadl druzstevnf podil. S pi'echodem dedictvi prechazejf na dedice 
veskera prava a povinnosti, plynoucf z techto stanov vcetne uzavreni najemnf smlouvy o najmu 
bytu. Nepreslo-li clenstvf na dedice, zanika smrti clena. 
2) Dedic, ktery se nestal clenem druzstva ma narok na vyporadacf podfl clena, jehoz clenstvi 

zaniklo. 

dd) 1) O vyloucenf clena z druzstva rozhoduje clenska schuze. 
Vyloucen muze byt clen jestlize: 

byl pravomocne odsouzen pro umyslny trestny cin spachany proti druzstvu, jeho majetku 
nebo clenu druzstva; 

porusil-li opetovne a pres pfsemnou vystrahu zavaznym zpusobem sve clenske povinnosti, 
zejmena neplnf-li povinnosti uvedene v ustanovenf clanku 7 odst. 2 techto stanov, popr. 
narusuje-li soustavne cinnost druzstva a opravnene zajmy clenu porusovanf m dobrych 
mravu; 

popr. z jinych duvodu stanovenych zakonem. 

2) O vyloucenf lze rozhodnout pouze do sesti mesfcu ode dne, kdy byl zjisten duvod k vyloucenf, 
nejpozdeji vsak do jednoho roku ode dne, kdy tento duvod vznikl. 

3) Pred rozhodnutim o vyloucenf clena druzstva musi byt clenu dana moznost, aby se k veci 
vyjadfil. Toto plati v pripade, ze je tato podminka splnitelna. Rozhodnuti o vylouceni z druzstva 
musi byt doruceno vylucovanemu clenovi druzstva do vlastnich rukou. Rozhodnuti musi 
obsahovat duvod vylouceni, ktery nelze dodatecne menit a pouceni o moznosti odvolani k clenske 
schuzi druzstva a moznosti soudniho prezkumu rozhodnuti o vylouceni. 

4) Proti rozhodnuti o vylouceni muze vylucovany clen do triceti dnu ode dne doruceni oznameni o 
vylouceni podat oduvodnene namitky, o nichz rozhodne vyhradne za timto ucelem svolana 
clenska schuze druzstva, jejiz rozhodnuti musf byt osvedceno verejnou listinou. 

5) Prati rozhodnuti clenske schuze o zamitnuti namitek muze vylucovany clen podat ve lhute trr 
mesicu ode dne dorucenf rozhodnuti navrh k soudu na prohlasenf rozhodnuti o vyloucenf za 
neplatne. Do doby uplynuti lhuty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocneho 
skoncenf soudniho rrzeni druzstvo nemuze vuci vylucovanemu clenovi uplatnit zadna prava, 
plynouci ze zaniku jeho clenstvi. 

ee) Pi'i likvidaci druzstva se postupuje podle prislusnych ustanoveni zakona. Clenstvi zanika dnem 
vymazu druzstva z obchodniho rejsti'iku. 

Cl.8 
Clenstvi manzelu v druzstvu 

1. Clenstvf jednoho z manzelu v druzstvu nezaklada clenstvi druheho z manzelu. 

2. v pi'ipade spolecneho clenstvi manzelu v druzstvu zanika clenstvi: 
a) smrtf jednoho z manzelu; 
b) dohodou rozvedenych manzelu; 

3 



c) rozhodnutim soudu o zruseni prava spolecneho najmu bytu rozvedenymi manzely; 
d) dohodou s druzstvem; 
e) pfevodem clenskych prav a povinnosti manzelu. 

3. Zanikne-li spolecne clenstvi manzelu v druzstvu smrti jednoho z nich, zustava clenem a 
najemcem bytu pozustaly manzel. 

Cl.9 
Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytoveho prostoru) 

1. Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytoveho prostoru) vznika smlouvou, kterou druzstvo 
(pronajimatel) pfenechava svemu clenu (najemci) do uzfvani druzstevnl byt (druzstevnl nebytovy 
prostor). Nenl-li doba najmu dohodnuta, ma se zato, ze smlouva o najmu byla uzavfena na dobu 
neurcitou. 

2. C:lenovi vznikne pravo na uzavfeni najemnl smlouvy: 
a) pfevodem druzstevnlho podflu podle clanku 4; 
b) pfechodem druzstevniho podllu. 

3. Najemni smlouva mus! obsahovat oznacenl bytu (nebytoveho prostoru), jeho pi'islusenstvi, 
rozsah jejich uzivani a zpusob vypoctu najemneho a uhrady za plnenl spojena s uzivanlm bytu 
(nebytoveho prostoru) nebo jejich vysi. Najemnl smlouva musi mit pisemnou formu. 

4. Druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu piny a neruseny vykon jeho prav spojenych 
s uzfvanim bytu. 

5. Veskere opravy v byte souvisejici s jeho uzivanim vcetne zafizovacich pi'edmetu a naklady, 
spojene s beznou udrzbou bytu hradi najemce (vcetne vymeny plynovych kotlu na dodavku tepla 
a teple vody, plynovych topidel, kuchynske !inky, digestofe apod. Najemce nehradi opravy a 
vymeny patefnich rozvodu elektfiny, plynu, vody a kanalizace. 

6. Druzstvo muze z technickych nebo estetickych duvodu stanovit odchylna pravidla upravujici 
zpusob provedeni nekterych oprav nebo bezne udrzby bytu. 

7. Nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o vcasne provedeni drobnych oprav a beznou udrzbu 
bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozorneni najemce na jeho naklad samo a 
pozadovat od nej nahradu. 

8. Najemce je povinen po pfedchozi pisemne vyzve umoznit druzstvu nebo jim povefene osobe, 
aby k zajisteni fadne udrzby bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytne upravy, provoz a opravy ostatnich 
bytu nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu. Stejne je povinen umoznit 
pfistup k proved en I udrzovacf ch pracl, rekonstrukcl a oprav realizovanych pffmo druzstvem, a 
take umoznit pffstup k dalsim technickym zafizenfm, pokud jsou soucasti bytu a pati'i druzstvu. 

9. Najemce druzstevnlho bytu je povinen oznamit bez zbytecneho odkladu druzstvu potrebu tech 
oprav v byte, ktere ma nest druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, ktera 
nesplnenim teto povinnosti druzstvu vznikla. 

10. Najemce druzstevnlho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, ktere zpusobil v dome sam 
nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozorneni 
najemce zavady a poskozenl odstranit a pozadovat od neho nahradu. 

11. Najemce druzstevnlho bytu nesmi provadet stavebnl upravy ani jinou podstatnou zmenu v byte 
bez souhlasu druzstva, a to ani na svuj naklad. V pffpade poruseni teto povinnosti je druzstvo 
opravneno pozadovat, aby najemce provedene upravy a zmeny bez odkladu odstranil. 

12. V pfipade skonceni najmu najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem koncf. Byt je 
odevzdan, obdrzl-li druzstvo klfce a jinak mu nic nebrani v pi'istupu do bytu a v jeho uzivani. 
Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v nemz jej prevzal, odstranit v byte zmeny, ktere 
proved! bez souhlasu druzstva, pokud nesdell druzstvo najemci, ze odstranenl zmen nezada. 
Zmeny provedene se souhlasem druzstva odstranl najemce, pokud si strany ujednaly, ze pfi 
skonceni najmu najemce uvede byt do puvodnfho stavu. Zaffzenf a pfedmety upevnene na 
zdech, podlaze a stropu bytu, ktere nelze odstranit bez nepfimefeneho snfzenf hodnoty nebo 
poskozeni bytu nebo domu, pfechazeji upevnenim do vlastnictvi druzstva. 

13. Najemce ma pravo chovat v byte zvlfe, nepusobl-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim najemcum 
obtize nepi'imefene pomerum v dome. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvysenych nakladu na 
udrzbu spolecnych casti domu, nahradl najemce tyto naklady druzstvu. 

14. O najmu druzstevnich nebytovych prostoru plat! pi'imerene ustanovenl techto stanov o najmu 
druzstevnlho bytu a ustanoveni obcanskeho zakoniku o najmu prostoru slouzicfho k podnikani. 
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Cl.10 
Najemne a uhrada za plneni spojena s uzivanim druzstevniho bytu 

(druzstevniho nebytoveho prostoru) 

1. Clen - najemce druzstevnlho bytu (druzstevnlho nebytoveho prostoru) je povinen platit najemne 
v pomerne vysi nakladu a vydaju za spravu, provoz a technicke zhodnocenl druzstevnfho domu 
za stanovene obdobl vcetne tvorby dlouhodobe zalohy podle odstavce 3) a dale uhradu za plneni 
spojena s uzivanlm druzstevnlho bytu (druzstevnlho nebytoveho prostoru). 

2. Celkovou vysi najemneho a uh rad za poskytovana plnenl stanovl clenska schuze druzstva. 
3. Soucastr najemneho je take pravidelny nebo jednorazovy prispevek urceny na tvorbu dlouhodobe 

zalohy na opravy a dodatecne investice. Jejl vysi stanovl pr'edstavenstvo podle zasad 
schvalenych clenskou schuzl v souladu s pi'edpokladanymi naklady na opravy a vydaji na 
dodatecne investice v dome (modernizace a rekonstrukce). Zustatek dlouhodobe zalohy na 
opravy a dodatecne investice se prevadl do pi'istrho roku a nevypoi'adava se s najemcem 
druzstevnlho bytu (druzstevniho nebytoveho prostoru) ani pri ukoncenl najmu. 

4. Najemne spolu s uhradou za poskytovana plnenl se plat! zalohove, a to mesicne nejpozdeji do 
dvacateho dne pi'islusneho meslce. 

5. Vyuctovanl zalohy na najemne za kalendai'nl rok provede druzstvo se clenem nejpozdeji do 
konce bi'ezna nasledujlclho roku. Dlouhodoba zaloha tvorena podle odst. 3) se do vyuctovanl 
nezahmuje. 

6. Vyuctovanl zaloh na plnenl spojena s uzlvanim druzstevnlho bytu (druzstevniho nebytoveho 
prostoru) se provadl oddelene pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdeji do sesti mesicu po uplynutr 
zuctovaclho obdobi, nestanovl-li jiny pravnl pi'edpis jinak. 

7. Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovanl zaloh podle odst. 5) a 6) je splatny nejpozdeji do m 
meslcu po vyuctovanl, nestanovl-li jiny pravnl pi'edpis jinak. Pi'eplatek z najemneho podle odst. 5) 
muze byt pi'eveden do dlouhodobe zalohy podle odst. 3). Pi'i vyplate pi'eplatku najemneho nebo 
uhrad za plnenl spojena s uzlvanlm bytu (nebytoveho prostoru) ma druzstvo pravo zapoclst sve 
splatne pohledavky vuci najemci druzstevniho bytu (druzstevnlho nebytoveho prostoru). 

8. Nezaplatr-li najemce druzstevnlho bytu (druzstevnlho nebytoveho prostoru) zalohu na najemne a 
zalohu na poskytovana plnenl do peti dnu po jejich splatnosti, nejpozdeji vsak do m meslcu po 
jejich splatnosti, je to duvodem k vylouceni clena z druzstva, vyjma toho je povinen zaplatit 
druzstvu poplatek z prodlenl, resp. urok z prodlenl stanoveny jinym pravnlm pi'edpisem. 

9. Neoznacena platba najemneho nebo uhrady za poskytovana plneni se pouzije k uhrade nejstarsl 
pohledavky druzstva, kterou ma z titulu najmu tohoto druzstevniho bytu (druzstevniho 
nebytoveho prostoru). 

Cl.11 
Povinnosti druzstva 

1. Druzstvo zabezpecuje spravu, i'adnou a vcasnou udrzbu a opravu majetku druzstva a bytoveho, 
domu, nebytovych a spolecnych prostor, udrzbu zahrady, poskytovanl sluzeb spojenych 
s uzlvanlm bytu a nebytovych prostor. Udrzbu a opravu bytoveho domu, nebytovych a spolecnych 
prostor zabezpecuje v tomto rozsahu: 

a) vodovodnl, plynovodnl, kanalizacni a elektrickou pi'lpojku od vei'ejne casti bytoveho domu; 
b) vodorovny a svisly rozvod vody, kanalizacnfho odpadu, elektro-silnoproud a elektro-slaboproud 

(mimo telefonnlho vedenf) az k odbockam rozvodu do jednotlivych bytu; 
c) spolecna cast zai'lzenl pro pi'ljem televiznfho a rozhlasoveho signalu az k odbockam pi'ipojek 

do jednotlivych bytu; 
d) konstrukce zakladu, stresnich plast'u, fasadnfho oplastenf vcetne balkonovych konstrukcl; 
e) stavebnl konstrukce a povrchove upravy nebytovych a spolecnych prostor vymezenych jejich 

podlahovymi plochami; 
f) pi'istupove komunikace a sadove upravy. 

2. Druzstvo zabezpecuje udrzbu a opravu i uvniti' bytu, jsou-li vyvolany bezprosti'edne pracemi podle 
ustanovenf odst. 1 tohoto clanku stanov. Ostatnl opravy v byte a naklady souvisejfcl s jeho 
uzivanlm hradi clen druzstva s tim, ze druzstvo tyto opravy a sluzby muze zajist'ovat nebo 
zprosti'edkovat za uplatu. 

3. Druzstvo zajist'uje sluzby v tomto rozsahu: 
a) dodavku vody; 
b) odvod splaskovych vod a odvoz odpadu z bytu v bytovem dome; 
c) uklid spolecnych prostor bytoveho domu; 
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c) uklid spolecnych prostor bytoveho domu; 
ct) administrativnl ukony spojene se spravou bytoveho domu a uhradou poplatku, dani a pojistenf 

bytoveho domu; 
e) vykony spojene s rekonstrukci a stavebnimi zmenami bytoveho domu nebo jeho castr krome 

vlastnfch bytu; 
f) ukony spojene s vedenfm technicke dokumentace bytoveho domu a jeho casti, vcetne vsech 

bytu a nebytovych prostor. 
4. Druzstvo vede seznam vsech svych clenu. Do seznamu se zapisuje krome jmena a bydliste, popi'. 

e-mailove adresy fyzicke osoby, i den a zpusob vzniku jejiho clenstvr v druzstvu, vyse jejfho 
zakladniho clenskeho vkladu a dalsiho clenskeho vkladu a vyse, v niz byl splacen a dalsf jeho 
majetkovou ucast. Do seznamu se bez zbytecneho odkladu vyznacujl vsechny zmeny 
evidovanych skutecnostr. Druzstvo umoznf kazdemu, kdo osvedcf pravnl zajem, nebo dolozr 
plsemny souhlas clena, jehoz se zapis tyka, aby do seznamu nahledl. Podpis clena na pfsemnem 
souhlasu mus! byt ui'edne ovei'en. Clen druzstva ma pravo do seznamu nahllzet a zadat potvrzenf 
o svem clenstvi a obsahu jeho zapisu v seznamu. 

Cast 111. 
Majetkova ucast clemi, hospodafeni druzstva 

tl.12 
Majetkova ucast clemi druzstva 

1. Majetkovou ucast clena v druzstvu tvoff zakladnl clensky vklad a pi'fpadne dais! clensky vklad. 
2. Zakladnl clensky vklad a pi'ipadny dais! clensky vklad je clen povinen splatit do patnacti dnu ode 

dne vzniku rozhodne skutecnosti v penezich na ucet druzstva. 

ct. 13 
Druzstevni podfl a vypofadaci podfl 

1. Druzstevnf podll pfedstavuje prava a povinnosti clena plynoucr z clenstvr v druzstvu. 
2. Druzstevnl podll nemuze byt ve spoluvlastnictvi vice osob. Zastavenr druzstevnfho podllu je 

vylouceno. 
3. Pfi zaniku clenstvr za trvanr druzstva ma dosavadnl clen druzstva narok na vypoi'adacl podll, 

jehoz vyse je rovna vysi jeho splneneho clenskeho vkladu. 
4. Vypoi'adacr pod II se vyplacr v penezfch. 
5. Vypoi'adacl podil clena, ktery byl najemcem druzstevnfho bytu a tento nevyklidil, je splatny 

uplynutlm tff mesfcu ode dne vyklizenf druzstevnfho bytu, jehoz byl byvaly clen najemcem, nebo 
uplynutlm tfl mesfcu pate, kdy byla nebo mohla byt zjistena vyse vypofadacfho podilu ze 
schvalene ucetnf zaverky za rok, v nemz clenstvr zaniklo, a to trm dnem, ktery nastane pozdeji. 

6. Pfi vyplate vypoi'adacfho podflu ma druzstvo pravo na zapoctenr svych splatnych pohledavek vuci 
byvalemu clenu. 

Cl.14 
Rezervni fond 

1. Druzstvo zfizuje pro pffpad ztraty rezervni fond, nejmene ve vysi 50 % zapisovaneho zakladnfho 
kapitalu. Tento fond druzstvo doplnuje nejmene o 10 % rocnfho cisteho zisku, a to az do doby, 
nez vyse tohoto fondu dosahne castky rovnajfcf se hodnote zapisovaneho zakladnfho kapitalu 
druzstva. 

2. Zdroje rezervnfho fondu se pouzfvajf na uhradu ztraty druzstva. V pffpade, ze hospodafenf 
druzstva v pi'edchozfm ucetnim obdobf nebude ztratove, je mozne po schvalenf clenskou schuzr 
financnf prostfedky z rezervnfho fondu pi'esunout do dlouhodobe zalohy na opravy a dodatecne 
investice. 

3. Rezervnf fond se nesmf pouzfvat za trvanf druzstva k rozdelenf mezi cleny. 

Cl.15 
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecne investice 

1. Zaloha se tvoi'i pravidelnymi i mimofadnymi pi'lspevky z najemneho. 
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2. Zaloha se pouziva na financovanr oprav, udrzby, pfip. dalsich provoznich nakladu a dale k 
financovani technickeho zhodnoceni domu. 

c1.1s 
Vyporadani vysledku hospodareni 

1. Zisk druzstva, dosazeny v pFedchazejicich ucetnich obdobich se pouzije zpusobem, urcenym 
tlenskou schuzr. 

2. Po uhrade zavazku druzstva miize byt zisk druzstva pouzit pouze k uspokojovanr bytovych potfeb 
clenu druzstva a k dalsimu rozvoji bytoveho druzstva. Zisk druzstva nelze rozdelit mezi cleny. 

c1.11 
Hospodareni druzstva 

1. Druzstvo hradi naklady a vydaje sve cinnosti z pfljmu zlskanych z bytoveho a nebytoveho 
hospodafstvr a z prispevku elem'.!, popripade z jinych zdroju. 

c1.1s 
1. Pokud nerozdeleny zisk z minulych let a rezervnl fond nebudou stacit na uhradu vykazane ztraty 

druzstva, clenska schtize je opravnena rozhodnout o uhrazovacr povinnosti clenu. 

Cast IV. 
Organy druzstva 

Cl.19 
1. Organy druzstva jsou: 

a) clenska schiize 
b) pFedseda druzstva 

Kontrolni komise se nezfizuje, ptisobnost kontrolnf komise vykonava clenska schuze. 

Cl.20 
Clenska schuze 

1. Nejvyssrm organem druzstva je clenska schuze. 
2. Clenskou schtizi svolava predseda podle potreby, nejmene vsak jednou rocne. O terrnrnu clenske 

schuze musr byt clenove druzstva vyrozumeni vcetne jejiho programu nejmene 15 dnu pfed jejfm 
konanrm. Pozvanka na clenskou schuzi musr byt v danem terrnrnu: 
a) vyvesena na informacnl desce druzstva a uverejnena na internetovych strankach druzstva a 

zaroveri; 
b) zasfana clenum druzstva elektronickou cestou na jimi urcene e-mailove adresy, byly-li pro 

tento ucel poskytnuty, anebo; 
c) vhozena do domovnl schranky clena druzstva v bytovem dome, popF. zaslana na adresu 

bydliste clena, uvedenou v seznamu clenu, je-li tato odlisna od sfdla druzstva. 
3. Clenska schuze musr byt svolana vzdy, pozada-li o to pisemne alespon 10 % vsech clenu 

druzstva, kteFf majr nejmene jednu petinu vsech hlasu. 
4. Konanr clenske schuze formou d!lcich clenskych schuzf je vylouceno. 
5. Rozhodnutl clenske schuze mu:ze byt ve vyjimecnych pripadech, za podminek stanovenych 

zakonem, konano formou rozhodnutl per rollam. Podminkou tohoto postupu je jeho pFedchozf 
schvaleni usnesenfm clenske schuze, v nemz bude soucasne formulovan text navrhovaneho 
rozhodnutr, ktere ma byt per rollam schvaleno a lhuta pro dorucenf vyjadrenr clena. Nedoruci-li 
clen ve stanovene lhute pFedsedovi druzstva pisemny souhlas s navrhem usnesenl platr, ze 
s navrhem usnesenr nesouhlasr. 

6. Rozhodovanfm per rollam nelze rozhodovat o zaniku ~ruzstva nebo o vyloucenr clena z druzstva. 

Cl. 21 
1. Do piisobnosti clenske schuze patrr zejmena: 

a) pFijlmat a menit stanovy druzstva; 
b) volit a odvolavat predsedu a povereneho clena ; 
c) schvalovat rocnl ucetnl zaverku; 
d) rozhodovat o rozdelenl a uzitr zisku, poprlpade zpusobu uhrady ztraty; 
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g) rozhodovat o splynutr, slouceni, pi'emene, rozdeleni a o jinem zruseni druzstva; 
h) schvalovat smlouvu o vykonu funkce clenu organu druzstva; 
i) projednavat a rozhodovat o podnetech, navrzich a stiznostech clenu druzstva; 
j) rozhodovat o vylouceni clena z druzstva; 
k) rozhodovat o namitkach clena proti rozhodnutl o jeho vylouceni z druzstva; 
I) rozhodovat o vysi najmu druzstevnich a nedruzstevnich nebytovych prostor, vysi zaloh na 

sluzby a vysi pfispevku do fondu druzstva; 
m) rozhodovat o vypovedi z najmu nedruzstevnich nebytovych prostor; 
n) stanovit vysi uhrad za ukony druzstva provadene z podnetu nebo ve prospech jednotliveho 

clena druzstva; 
o) rozhodovat ve vecech oprav a investic provadenych nad ramec be:zneho rozsahu, ve vecech 

modernizace,· rekonstru~ce a podobnych investicnich akci, vcetne vyberu dodavatele a ve 
vecech pujcek ci uveni, ktere majf byt poskytnuty druzstvu; 

p) stanovovat vysi uhrazovaci povinnosti v pripade ztraty druzstva; 
q) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich druzstva. 

2. Clenska schuze rozhoduje o dalsich zalezitostech druzstva a jeho cinnosti, pokud tak stanovi 
zakon nebo si rozhodovani o veci vyhradila samotna clenska schuze. 

3. Clenska schuze rozhoduje o mimoi'adnych vydajovych polozkach druzstva a schvaluje cenfk 
zpoplatnenych a administrativnich sluzeb druzstva. 

4. Clenska schuze schvaluje financni odmeny za vykon funkce. 

Cl. 22 
1. Nestanovi-li stanovy nebo zakon v danych vecech jinak, je clenska schuze zpusobila se usnaset, 

jestlize je pi'itomna nadpolovicni vetsina vsech clenu druzstva. Usneseni je pi'ijato, hlasovala-li pro 
ne nadpolovicni vetsina pi'itomnych clenu. 

2. K rozhodnuti ve vecech ustanoveni clanku 21 odst. 1 pism. a), g), q) techto stanov je vzdy 
zapoti'ebi souhlasu alespori dvouti'etinove vetsiny vsech clenu druzstva. 

3. Ke zmene obsahu stanov v rozsahu stanovenem v ustanoveni § 731 odst. 1 zakona se vyzaduje 
souhlas vsech clenu druzstva. 

4. Nenf-li clenska schuze schopna se usnaset, svola pi'edseda, popF. ten, kdo svolal puvodne 
svolanou clenskou schuzi, je-li to stale potfebne, nahradni clenskou schuzi se stejnym 
programem, a to stejnym zpusobem jako puvodne svolanou clenskou schuzi. Ta se musi konat 
nejpozdeji do tFi tydnu po terminu puvodni clenske schuze. Ve vecech die odst. 1 tohoto clanku 
stanov je nahradnf clenska schuze zpusobila se usnaset, jestlize je pfitomno alespori 20 % clenu 
druzstva. 

5. Pfi hlasovani ma kazdy clen jeden hlas; manzele, nebo osoby zijici ve spolecne domacnosti jako 
spolecnr clenove maji jeden hlas. V pfipade, ze clen druzstva je najemcem vice druzstevnich 
bytu, jeho pocet hlasu na clenske schuzi je roven poctu druzstevnich bytu, jichz je najemcem. 
Takto zvyseny pocet hlasu clena vsak nikdy nesmi cinit vice, nez pocet hlasu odpovidajici jedne 
polovine vsech druzstevnich bytu v bytovem dome. 

6. Glen druzstva muze zmocnit jineho clena plsemnou plnou moci, aby jej na clenske schuzi 
zastupoval. Z pine moci musi vyplyvat, zda byla udelena pro zastoupenl na jedne nebo na vice 
clenskych schuzich. Nikdo nesmi byt zmocnencem vice ne:z jedne tfetiny vsech clenu druzstva. 

7. Z jednani kazde clenske schuze se poi'izuje zapis, ktery musf obsahovat alespori: 
a) datum a misto konani clenske schuze; 
b) pfijata usneseni k jednotlivym bodum programu, o kterych se hlasovalo; 
c) vysledky hlasovani; 
d) strucne shmutl diskuse clenu k jednotlivym bodum programu; 
e) nepi'ijate namitky clenu, ktefl pozadali o jejich zaprotokolovani. 

8. Pfilohu zapisu tvoFi seznam ucastniku schuze, pozvanka na clenskou schuzi a podklady, ktere 
byly pfedlozeny k projednavanym bodum. 

9. Kazdy clen druzstva ma pravo nahlizet do zapisu a jeho priloh. 
1 0. Zapis kazde clenske schuze zpfistupni pfedseda clenum druzstva postupem stanovenym 

v clanku 20 odst. 2 techto stanov, a to nejpozdeji do ctrnacti kalendafnich dnu ode dne konanr 
clenske schuze. 

Cl. 23 
1. Kazdy clen druzstva se muze dovolavat neplatnosti usneseni clenske schuze pro rozpor 

s pravnimi pi'edpisy, nebo stanovami u pi'islusneho soudu za podminek stanovenych zakonem. 
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Cl.24 
Pfedseda 

1. Predseda je statutarnim organem druzstva a je zapsan ve verejnem rejstFiku. Rldi cinnost 
druzstva a rozhoduje o vsech zalezitostech, ktere podle zakona a stanov nespadajf do pravomoci 
clenske schuze. 

2. Pfedseda plni usnesenr clenske schuze a je pfi sve cinnosti vazan pokyny, ukoly a omezenimi 
stanovenymi usnesenimi clenske schuze, nejsou-li tyto v rozporu se zakonem ci stanovami. 

3. Pfedseda zajist'uje Fadne vedenf ucetnictvf a pfedklada clenske schuzi ke schvalenl rozpocet 
druzstva, ucetnl zaverku a navrh na rozdelenl zisku nebo uhrady ztraty druzstva. 

4. Pfedsedu vol! clenska schuze z rad clenu druzstva. Zabezpecuje plnenl usneseni clenske schuze, 
ktere odpovlda za svou cinnost. 

5. Predseda predklada clenske schuzi pravidelne, nejmene vsak jednou rocne, podrobnou zpravu o 
cinnosti a o hospodaFenl druzstva. 

6. PFedseda je volen clenskou schuzi a zastupuje druzstvo ve vsech vecech samostatne nebo 
v pFipade pravnich jednani v plsemne forme spolecne s poverenym clenem. Pfedsedou muze byt 
pouze clen druzstva, ktery splriuje nalezitosti prislusnych zakonu a je starsf 18 let. 

7. Pfedseda rozhoduje o zalezitostech, kterymi je poveren clenskou schuzf. 
8. PFedseda kontroluje plnenf usneseni clenske schuze. 
9. Predseda svolava clenske schuze. 
1 O. Pfedseda je povinen do 30 dnu od schvalenf stanov nebo jejich zmeny uvedomit prfslusny 

rejstrrkovy soud. 
11. PFedseda se muze nechat ve sve cinnosti zastoupit na zaklade pisemne pine moci jinym clenem 

pfedstavenstva. 
12. Je-li pro pravnf jednanf pi'edepsana pfsemna forma, je tFeba podpisu pFedsedy a povereneho 

clena, a to tak, ze k vytistene nebo k vypsane obchodni firme druzstva pripojf sve podpisy. 
13. Funkcnf obdobf pFedsedy jsou tri roky. 
14. Predseda muze byt za svou cinnost rozhodnutrm cfenske schuze odmenovan. 
15. Neplnf-li pFedseda svou funkci Fadne, muze jej clenska schuze odvolat pFed uplynutrm funkcniho 

obdobi. PFedseda muze ze sve funkce odstoupit. 

Cl.25 
Kontrolni komise 

1. Funkci kontrofnf komise plnf clenska schuze. Je opravnena kontrolovat veskerou cinnost druzstva 
a prosetruje strznosti jeho clenu. 

2. Clenska schuze dava stanovisko k rocni ucetnf zaverce a navrhu na rozdelenl zisku nebo uhrady 
ztraty druzstva. 

3. Clenska schuze upozornuje pFedsedu na nedostatky a vyzaduje zjednanf napravy. 
4. Clenska schuze je opravnena vyzadovat si u predsedy jakekoliv inforrnace o hospodaFenf 

druzstva. PFedseda je povinnen clenske schuzi bez zbytecneho odkladu oznamit vsechny 
skutecnosti, ktere mohou mft zavazne dusledky v hospodai'enl nebo postavenl druzstva a jeho 
clenu. 

Castv. 
Rocni ucetni zaverka 

Cl.26 
1. Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zaverku, a to do tri mesfcu od skonceni ucetniho 

obdobi. 
2. Spolu s rocnf ucetnf zaverkou navrhne druzstvo i zpusob rozdelenf a uzitl zisku, poprfpade 

zpusob uhrady ztrat. 
3. Clenove druzstva si mohou vyzadat rocnf ucetnf zaverku a navrh na rozdelenf zisku a ztrat 

k nahlednutf. 
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Cast VI. 
Zruseni a likvidace 

Cl.27 
Druzstvo se zrusi pravnim jednanim, rozhodnutim organu vei'ejne moci nebo z dalsich duvodu 
stanovenych zakonem. 

Cl.28 
1. O dobrovolnem zruseni druzstva rozhoduje clenska schuze. 
2. Toto rozhodnuti clenske schuze musi byt osvedceno vei'ejnou listinou. 
3. Po zrusenl druzstva se vyzaduje likvidace, ledaze cele jeho jmeni nabyva pravni nastupce. 
4. Rozhodne-li clenska schuze o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora. 
5. Zrusi-li se druzstvo pFi pi'emene, zrusi se bez likvidace dnem ucinnosti pFemeny. PFemenou se 

rozumi fuze, rozdeleni a zmena pravnl formy. Podrobnosti upravuje jiny pravni predpis. 

Cl.29 
1. Saud na navrh toho, kdo osvedcl pravnl zajem, nebo i bez navrhu zrusl druzstvo a nafldi jeho 

likvidaci, pokud 
a) vyvijl nezakonnou cinnost v takove mire, ze zavaznym zpusobem narusuje verejny poi'adek; 
b) nesplnuje nadale pi'edpoklady vyzadovane pro vznik druzstva zakonem; 
c) nema dele nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se; 
d) neni schopno po dobu delsl nez jeden rok vykonavat svou cinnost a plnit tak svuj ucel; 
e) nemuze vykonavat svou cinnost pro nepi'ekonatelne rozpory mezi cleny; 
f) porusuje zavaznym zpusobem ustanoveni obecne zavazneho pravniho pi'edpisu o 

hospodafenl se svym majetkem; 
g) provozuje cinnost, ktera je v rozporu s jinym pravnim pi'edpisem, zejmena jde-li o takovou 

cinnost, ktera muze ohrozit uspokojovani bytovych poti'eb clenu druzstva. 
2. V pi'ipade, ze soud rozhodl o zrusenl pravnicke osoby, jmenuje likvidatora. 

Cl.30 
1. Dnem, kdy je zruseno, vstupuje druzstvo do likvidace. 
2. PFi likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich pi'edpisu. 

Cl. 31 
1. Dokud nejsou uspokojena prava vei'itelu, kterr vcas pi'ihlasili sve pohledavky, nelze podil na 

likvidacnim zustatku ani ve forme zalohy vyplacet, ani ho jinak pouzit. 
2. Konecnou zpravu o prubehu likvidace, navrh na pouziti likvidacniho zustatku a ucetni zaverku, 

ktere je povinen zpracovat, pfedlozl likvidator ke schvaleni clenske schuzi. 
3. Podil clena na likvidacnim zustatku je raven splnene vkladove povinnosti k clenskemu vkladu. 

Podil na likvidacnim zustatku se vyplaci v penezich. 
4. Nelze-li prava vsech clenu uspokojit zcela, uspokoji se pomerne. Pokud po uspokojeni prav 

vsech clenu ohledne podilu na likvidacnim zustatku zustanou nerozdeleny jeste nejake 
prostfedky z likvidacniho zustatku, rozdeli se mezi cleny rovnym dilem. 

Cast VII. 
Zaverecne ustanoveni 

c1. 32 

1. Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim clenske schuze ze dne 26.11 .2014 jako zmena 
dosavadnich stanov. 

2. Pravni vztahy druzstva se i'idi stanovami druzstva, pokud obecne zavazne pravni pi'edpisy 
nestanovr jinak. 

3. Druzstvo se timto podle ustanoveni § 777 odst. 5 zakona c. 90/2012 Sb. o obchodnich 
spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) podi'izuje tomuto zakonu jako 
celku. 


